ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

Zmluvné strany:

Prenajimatel: OBEC Brezolupy
Obecny urad Brezolupy
Brezolupy 63, PSC 957 01
ICO: 00 310 263

Zastupena: Ilveta Rosova, starostka obce

¢.uctu v IBAN: SK30 0200 0000 0000 0872 0192
(dalej len ako , prenajimatel™)

a

Najomca: MABPRO, a.s.
so sidlom: Dabravska cesta 2, Bratislava, PSC 841 01
ICO: 36 831930

Zastupeny:  Prof. RNDr. Jaromir Pastorek, DrSc., predseda predstavenstva

(dalej len ako ,najomca”)

uzatvdraju dne3ného dria na zdklade obchodnej verejnej sutaze a podfa zakona ¢. 116/1990 Zb. o
najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov, podla zékona ¢. 40/1964 Zb.
Obciansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov apodla zdsad hospodarenia a nakladania
s majetkom obce Brezolupy tuto zmluvu o najme nebytovych priestorov s nasledovnym obsahom:

€l. I. Predmet najmu

1. Prenajimatel uzatvdra s najomcom tuto zmluvu v nadvédznosti na vysledky vyhlasenej obchodnej
verejnej sttaZze o vyber najvhodnejiieho zdujemcu o najom nehnutelnosti — nebytovy priestor
v katastralnom uzemi Brezolupy, uvedeny v Zépisnici z otvérania obalok verejnej obchodnej sutaze
zo dia 19.08.2020.

2. Prenajimatel prenechdva a ndjomca prebera do najmu nebytové priestory o vymere 49 m2,
nachadzajuce sa na druhom poschodi v budove obecného tradu, Brezolupy €. sup. 63, v obci
Brezolupy, na pozemku parcely CKN 1/1, na liste vlastnictva ¢. 1100, pre obec Brezolupy, katastrdlne
uzemie Brezolupy.

3. Predmet najmu sa sklada z dvoch miestnosti — nebytovy priestor.

4. Najomca ma pravo uZivat spoloéné priestory stavby uvedenej v bode 1. tohto ¢lanku — ostatné
prislichajuce priestory (chodba, schodiSte, toalety) vrozsahu nevyhnutnom na riadny chod
predmetu najmu.

Cl. 1. U&el najmu

1. Néjomca je opravneny uZivat nebytové priestory uvedené v Cl. I. tejto zmluvy v silade so
vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi, a to pre svoju podnikatelski €innost ako kancelarske
priestory v sulade s predmetom cinnosti uvedenom v obchodnom registri.



€l. 1. Doba najmu a skonéenie najmu
1. Ndjomna zmluva sa uzatvara na dobu neurcitu.
2. Najom nebytovych priestorov tvoriacich predmet najmu konéi:
a) uplynutim doby najmu, na ktory bol dojednany,
b) pisomnou dohodou zmluvnych strén ku driu uvedenému v dohode o skon&eni najmu alebo

c) uplynutim vypovednej lehoty na zaklade pisomnej vypovede ktorejkolvek zo zmluvnych stran v
stlade s ustanovenim §9 ods. 2 alebo 3 zdk. ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov,

d) odstipenim prenajimatela, ak najomca vykonal v nebytovom priestore zasahy, opravy alebo
upravy v rozpore s touto zmluvou,

e) uplynutim vypovednej lehoty na zaklade pisomnej vypovede zo strany prenajimatela, v pripade, ak
prenajimatel potrebuje predmet ndjmu pre svoje potreby, pri¢om zadmer vypovedat zmluvu z tohto
dovodu podlieha schvaleniu obecného zastupitelstva

3. Vypovedna lehota podlfa ods. 2 pism. c) a pism. e) tohto ¢lanku je dva mesiace a za¢ina plynut od
prvého dfia mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved dorucena druhej zmluvnej
strane. Do konca vypovednej doby je ndjomca povinny platit ndjomné a platby za sluzby spojené
s ndjmom.

4. V pripade ukon¢enia ndjmu je ndjomca povinny vratit nebytové priestory v stave v akom ich
prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, s pripadnymi stavebnymi tpravami vykonanymi s
pisomnym suhlasom prenajimatela. Najomca je povinny odovzdat prenajimatelovi nebytové
priestory najneskér prvy pracovny deri po uplynuti vypovednej lehoty, resp. po skonéeni ndjmu.

5. Prenajimatel moéZe kedykolvek odstlpit od tejto zmluvy, ak ndjomca napriek pisomnému
upozorneniu uZiva predmet najmu alebo jeho prislusenstvo tak, alebo trpi uZivanie predmetu ndjmu
alebo jeho prislusenstva takym spdsobom, Ze prenajimatefovi vznikéd skoda alebo Ze mu hrozi zna¢na
S$koda. Lehota na vypratanie a odovzdanie predmetu ndjmu je v tomto pripade 7 pracovnych dni odo
dria odstupenia od zmluvy.

Cl. IV. Najomné

1. Najomné za uzivanie predmetu najmu podla tejto zmluvy sa stanovuje podla zdsad hospodarenia
a nakladania s majetkom obce Brezolupy o vyske najmu za prendjom pozemkov, bytovych a
nebytovych priestorov vo vyske 24,- EUR/1 m2/rok, t. j. v celkovej vyike: 1.176,- EUR (slovom:
tisicstosedemdesiat3est eur) prenajatej plochy/rok.

Rocnd thrada: Najomné 1.176,- EUR Stvrtro¢né dhrady: Najomné 1. $tvrtrok — 294,- EUR Ndjomné 2.
Stvrtrok — 294,- EUR Ndjomné 3. Stvrfrok — 294,- EUR Najomné 4. §tvrtrok — 294,- EUR.

Preddavok na energie/elektrina,plyn/ — stvrtrok 75,- EUR

2. Najomné je splatné Stvrtrocne, a to najneskér do 15-teho diia druhého mesiaca prislu§ného
Stvrtroka (do 15. februdra, 15.maja, 15. augusta, 15. novembra) i bez dorucenia faktury alebo
vyuctovania prenajimatela. Za defi uhrady sa povazuje defi pripisania dhrady ndjomného na bankovy
ucet prenajimatela €. 4. v tvare IBAN: SK30 0200 0000 0000 0872 0192 alebo deri prevzatia hotovosti
do pokladnice prenajimatela.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel ma pravo upravit jednostranne najomné v pripade, ak
obec Brezolupy schvali v ramci svojich kompetencii nové sadzby najomného. Novu vwiku ndgjomného



oznami prenajimatel ndjomcovi pisomne a ndjomca je povinny takuto zmenu bez daldieho
akceptovat, s ¢im ndjomca suhlasi.

4. V pripade, 7e sa najomca omeska s Uhradou najomného, je povinny zaplatit prenajimatelovi
zmluvny Urok z omeskania vo vyske 0,05 % z nezaplatenej sumy za kazdy aj zacaty dern omeskania, a
to odo dia nasledujiceho po dni splatnosti, az do dna zaplatenia omes$kanej sumy v plnej vyske.

€l. V. Uhrada sluZieb spojenych s ndjmom nebytovych priestorov

1. Prenajimatel bude poskytovat najomcovi nasledovné sluzby: dodavku pitnej vody vratane
sto¢ného, dodavku elektrickej energie, dodavku plynu.

2. Uhrada za sluzby spojené s najmom bude uhrddzana bezodkladne po predloZeni vyuctovania zo
strany prenajimatela, obvykle 1x ro¢ne — elektrina a plyn, obvykle 2x ro¢ne — voda a sto¢né na
zaklade predloZenych vyuctovacich faktur podfa skutoénej spotreby, ktoré je ndjomca povinny
zaplatit pocas doby splatnosti faktur.

€1. V1. Prava a povinnosti prenajimatela a ndjomcu
1. Prenajimatel je povinny:

a) odovzdat predmet najmu uvedeny v Cl. ., bod 2 tejto zmluvy v stave spdsobilom na uZivanie na
dojednany ucel,

b) umoZnit ndjomcovi uzivat predmet najmu za podmienok dohodnutych touto zmluvou a zabezpecit
mu plny a nerudeny vykon prav spojenych s najmom,

c) zabezpecit udrziavanie podstaty budovy,
d) riadne a véas poskytovat ndjomcovi sluzby, na ktoré sa zaviazal v tejto zmluve.

2. Prenajimatel je opravneny poverenymi osobami vykondvat kontrolu, ¢i najomca uZiva predmet
najmu riadnym spbésobom v sulade s ustanoveniami zmluvy a dalS$imi pravnymi a vseobecne
zédvaznymi pravnymi predpismi, a za tymto ucelom je opravneny vyZadovat pristup do prenajatych
nebytovych priestorov, aviak vidy za pritomnosti najomcu.

3. Najomca je povinny:

a) uZivat predmet najmu len na ucel dohodnuty touto zmluvou, zmenit dohodnuty ucel uZivania je
moZné len s pisomnym sthlasom prenajimatela,

b) uzivat predmet ndjmu s riadnou starostlivostou tak, aby sa ¢o najviac zniZila alebo Uplne zamedzila
moznost ich poskodenia alebo znicenia,

c) zabezpedit obvyklé udrZiavanie prenajatych nebytovych priestorov nachadzajlcich sa v predmete
najmu a uhradzat naklady na tuto obvyklu Gdrzbu do sumy najviac 150,- EUR mesacne,

d) oznamit prenajimatefovi bez zbytoéného odkladu potrebu oprav, ktoré je povinny vykonat
prenajimatel / oprava, ktora podla odhadu presiahne 150,- EUR / a umoznit vykonanie tychto a inych
nevyhnutnych oprav, inak ndjomca zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikla,

e) pisomne oznamit prenajimatelovi v lehote do 5 dni od vzniku zmeny Gdajov tykajicich sa jeho
podnikatelského oprdvnenia / zmena opravnenia, zrusenie opravnenia, zmena miesta podnikania,



zmena obchodného mena, zacatie redtrukturalizacného alebo konkurzného konania, zalatie
likvidacie spolo¢nosti a pod. /

f) odovzdat predmet najmu po skonéeni ndjmu v stave, v akom ich prevzal, s prihliadnutim na
obvyklé opotrebenie a zmeny vykonané na zdklade pisomného sthlasu prenajimatefa, v opacnom
pripade najomca zodpoveda za vzniknutt 3kodu v plnej vyske a je povinny ju bezodkladne po
vydislené prenajimatefom prenajimatelovi uhradit.

4. Najomca nie je opravneny vykonavat stavebné a iné Upravy tykajuce sa predmetu najmu bez
predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatela. Ndjomca moze poiadovat thradu nékladov
spojenych so zmenou predmetu najmu len vtedy, ak mu bol udeleny predchéadzajuci pisomny suhlas
a prenajimatel sa v tomto sthlase zaviazal uhradit tieto naklady.

5. Najomca nie je opravneny prenechat predmet najmu, a to ani ¢ast prenajatych priestorov do
najmu, podnajmu alebo vypozZicky dalsim tretim osobam a nesmie tento majetok ani Ziadnym inym
sposobom zataZit, bez predchéddzajiceho pisomného sthlasu prenajimatela.

6. Prenajimatel nezodpoveda najomcovi za $kody spdsobené kradeZou a inou nasilnou ¢innostou v
prenajatych priestoroch. Poistenie tohto majetku je vecou najomcu.

7. Ndjomca je povinny dodrZiavat vSeobecne zadvdazné pravne normy na uUseku hygienickych
predpisov, dodrZiavat Cistotu a poriadok. Voci kontrolnym orgdnom (InSpektorat prace, Slovenska
obchodna inspekcia, organy hygieny, organy Zivotného prostredia, atd.) vystupuje ndjomca vo
vlastnom mene a na vlastn( zodpovednost.

€l. VII. Zavereéné ustanovenia

1. Zmluvné strany mézu menit alebo doplnit obsah tejto zmluvy len formou pisomnych dodatkov na
zédklade dohody zmluvnych stran.

2. Pravne vztahy vyslovne neupravené v tejto zmluve sa riadia prislusnymi ustanoveniami
Obcianskeho zédkonnika, zakonom €. 116/19990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v
zneni neskor3ich predpisov, ako aj platnymi pravnymi predpismi majucimi vztah k predmetu a acelu
tejto zmluvy.

3. Zmluvné strany prehlasujl, Ze zmluvu si preditali, suhlasia s jej obsahom a na znak suhlasu ju
podpisuju.

4. T4to zmluva sa vyhotovuje v troch rovnopisoch, 1x pre prenajimatela a 2x pre najomcu.

V Brezolupoch, dria 31.08.2020

....... Dibravsis e
............................... Cesta 2, 841 04 Bratisjay.
y = I€0: 36 831 93¢
Prenajimatel Najomca 1€ DPH; 5K2022456678

Obec Brezolupy MABPRO, a.s.




